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4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ve Y6netmeliginin uygulanmasi ile ilgili
olarak Bakanligimizca cikartilan genelgelerin yanlis yorumlandigi ve uygulandigi tespit
edilmistir.

Bu ve benzer konulardaki tereddiitlerin giderilmesi i¢in uygulamalara yonelik
asagidaki agiklamalara ihtiya¢ duyulmustur.

1-Ilgili idareler tarafindan, yargiya intikal eden mevzuata aykiri yapilar hakkindaki
yargi kararlarinin ivedilikle uygulanmasi zorunlu olup, miinferit olarak sadece hakkinda yargi
karar1 bulunan yapilar ile diger mevzuata aykir1 yapilara yasallik kazandirmaya yonelik
sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarna aykirt imar plam degisikligi ve benzeri
girisimlerde bulunulmayacaktir.

2-imar planina, imar mevzuati kapsamindaki biitiin yonetmeliklere, standartlara,
teknik sartnamelere, bilimsel ve teknik kurallara aykir yapilar mevzuata uygun miitalaa
edilerek yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmeyecektir.

3-Imar mevzuatinda yapilar acisindan miiktesep hak, yapinin ruhsat siiresi icinde
yapildig1 kadar olan kismiyla sinirh olup, kalan kisimlarin tamamlanabilmesi icin yapinin
tamamu agisindan yiiriirlitkteki kanun, plan ve yonetmeliklere uygunluk kosulu aranmaktadir.
Ayrica imar planlar1 genel diizenleyici islemler oldugundan her tiirlii ruhsat ve yap1 kullanma
izin belgesi diizenleme isleminde yiiriirliikkteki plana uygunluk kosulu aranacaktir.

4-11.02.2002 tarih 4 -1135 sayil1 Genelgemizin 10. ve 17.nci maddeleri, 20.05.2002
tarih 6 -7234 sayili Genelgemizin 4’ncii, 5’nci ve 11°nci maddeleri iptal edilmistir.

5-20.05.2002 tarih ve 6-7234 sayili Genelgemizin 2. maddesinde yer alan “Her Tiirlii
Ruhsat Yenileme Islemlerinin” ifadesi “Her Tiirlii Ruhsat Islemlerinin” olarak degistirilmistir.

6-A) Kendi parselinde ruhsatsiz olarak yapimina baslanilmus yapilar oncelikle
3194 sayili Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca miihiirlenecek, yap1 sahibi hakkinda ayn
kanunun 42. maddesi kapsaminda islem tesis edilecektir.

Bu yapilardan ruhsat almak iizere bagvuruda bulunulanlara ilgili idarelerce oncelikle
durum tespiti yapilarak yiiriirliikkteki plan ve tim mevzuata uygun hale getirilip
getirilemeyecegi hususunda rapor tanzim edilir. Uygun hale gelmesi miimkiin olmadig1 kesin
olarak anlasilan yapilar Imar Kanunun 32. maddesi uyarinca yiktirilir.



Mevzuata uygun hale getirilmesi miimkiin oldugu anlasilan yapilarin denetim islemleri
4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna gére gergeklestirileceginden parsel sahibince bir
yap1 denetim kurulusu ile yap1 denetim hizmet s6zlesmesi yapilacaktir.

Yap1 denetim kurulusu tarafindan; idarece hazirlanan rapor dikkate alinarak yapinin
tiim deney, test ve tahkik sonuclar1 dogrultusunda yiiriirliikteki imar plani, parselasyon plani,
imar yonetmelikleri, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Yangin
Yonetmeligi, Elektrik I¢c Tesisleri Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Ist Yaliim
Yonetmeligi, ilgili tiim standartlar, teknik sartnameler ve diger mevzuat hiikiimleri
kapsaminda irdelenecek, giiclendirme gerekip, gerekmedigi, gerekiyorsa giiclendirme
esaslarina iligkin hususlar da belirtilerek ayrintili inceleme raporu diizenlenecek ve yapi
sahibine verilecektir.

Yapi sahibi, ayrintili raporda belirtilen hususlart da dikkate alarak yiiriirliikte bulanan
plan ve tiim mevzuat hiikkiimlerine uygun yapi projelerini, ilgili proje miielliflerine
hazirlattiracaktir.

Yap1 Denetim Kurulusu tarafindan, uygun goriis verilen yap1 projeleri ile tiim deney,
test ve tahkik sonugclari, ayrintili inceleme raporu, tetkik edilerek onaylanmak ve yap1 ruhsati
diizenlenmek tizere ilgili idaresine verilecektir.

Ruhsatsiz olarak yapimina baslanilmis yapilarda; Yap: cinsine gére yapim siiresi ve
denetim {iicreti, tiim yap1 alam iizerinden hesaplanmak kaydiyla yonetmeligin 14. maddesinde
belirtilen “Yap1 Denetim Hizmet Bedeline Esas Oranlar” cetvelinde belirtilen esaslara gore
hesaplanacaktir.

B) Yap1 ruhsati alindiktan sonra iki yil icinde yapimina baslanmayan ruhsati
yenilenmeyerek ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilar’ a iliskin yeniden ruhsat diizenleme
islemleri, ytiriirliikkteki plan ve tiim mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak gerceklestirilecektir.

Bu yapilarin denetim islemleri, 4708 Sayili Yapi Denetim Kanuna gore
gerceklestirileceginden, yapi sahibince bir yap1 denetim kurulusu ile yapi denetim hizmet
sozlesmesi imzalanarak gorevlendirme yapilacak ve islemler yiiriirliikkte bulunan kanun ve
yonetmeliklere gore siirdiiriilecektir. Bu yapilarda yap:1 cinsine gore yapim siiresi ve denetim
iicreti, tiim yap1 alani iizerinden hesaplanmak kaydiyla yonetmeligin 14. maddesinde belirtilen
“Yapt Denetim Hizmet Bedeline Esas Oranlar” cetvelindeki belirtilen esaslara gore
hesaplanacaktir.

C) Yap1 ruhsati alindiktan sonra baslamip da bes yil icinde tamamlanamayan
siiresi icinde ruhsati yenilenmeyerek ruhsatsiz duruma diisen plan ve mevzuata uygun
veya aykir1 yapilar’ a 6ncelikle 3194 sayili Imar kanununun 32. maddesi uyarinca islem tesis
edilecektir.

Denetim islemleri 4708 Sayil1 Yapr Denetim Kanuna gore yapilmak durumunda olan
bu tip yapilarda, ilgili idarelerce durum tespiti yapilarak, imar mevzuati kapsaminda
yiriirliikteki plan ve tiim mevzuata uygun olup olmadigi, uygun degil ise uygun hale getirilip
getirilemeyecegi hususunda rapor tanzim edilir. Ik ruhsat alindig: tarihteki plan ve mevzuata
aykir yapildig tespit edilenler ile ruhsat siiresi dolmasina ragmen insai faaliyetleri siirdiiriilen
yapilarin  sahibine, miiteahhidine ve fenni mesullerine Imar Kanunun 42. maddesi
uygulanacaktir. Yiirirliikteki plan ve mevzuata uygun hale gelmesi miimkiin olmadig1 kesin
olarak anlasilan yapilar Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca yiktirilacaktir.



Yapildig1 kadariyla, yiiriirliikteki plan ve mevzuata uygun olanlar ile plan ve mevzuata
uygun olmayan ancak uygun hale getirilerek yapi ruhsati diizenlenmesi miimkiin oldugu
anlasilan ruhsati hiikiimsiiz hale gelmis yapilarin denetim islemleri 4708 sayili Yap1 Denetim
Kanuna gore gercekleseceginden parsel sahibince bir yap1 denetim kurulusu ile yap1 denetim
hizmet s6zlesmesi yapilacaktir.

Yap1 denetim kurulusu tarafindan; idarece hazirlanan rapor dikkate alinarak yapinin
tiim deney, test ve tahkik sonuclar1 dogrultusunda yiiriirliikteki imar plani, parselasyon plani,
imar yonetmelikleri, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Yangin
Yonetmeligi, Elektrik I¢c Tesisleri Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Ist Yaliim
Yonetmeligi, ilgili tiim standartlar, teknik sartnameler ve diger mevzuat hiikiimleri
kapsaminda irdelenecek, giiclendirme gerekip, gerekmedigi, gerekiyorsa giiclendirme
esaslarina iligkin hususlar da belirtilerek ayrintili inceleme raporu diizenlenecek ve yapi
sahibine verilecektir.

Yapi sahibi, ayrintili raporda belirtilen hususlart da dikkate alarak yiiriirliikte bulanan
plan ve tiim mevzuat hiikiimlerine uygun yapi projelerini, ilgili proje miielliflerine
hazirlattiracaktir.

Yapi denetim kurulusu tarafindan, uygun goriis verilen yapi projeleri ile tiim deney,
test ve tahkik sonuglari, ayrintili inceleme raporu, tetkik edilerek onaylanmak ve yap1 ruhsati
diizenlenmek tizere ilgili idaresine verilecektir.

Yapi denetim kuruluslarinin bu yapilardaki yapi1 denetim sorumlulugu tiim yapi1 insaat
alanini kapsar.

Bu maddede belirtilen, yap1 ruhsati alindiktan sonra baslanip ta 5 yil iginde
tamamlanamayan ve ruhsati yenilenmeyerek ruhsatsiz duruma diisen yapilarda; ilgili
idaresince durum tespiti yapilmis kisim ve yap1 denetim kurulusunca incelenmesine (Deney,
Test, Tahkik, Proje kontrolii gibi) esas inceleme kesif bedeline (Insai faaliyeti biten kismin
alam1 x yap1 cinsine gore yapi yaklasik birim fiyati x asgari hizmet bedeli oran1 x 0.20 =
karsiligi ¢ikan bedelden higbir sekilde asagi olamaz.) imalati yapilacak kalan kismin yapi
siifina gore maliyeti eklenerek toplam maliyet bulunacaktir. Toplam maliyet, toplam insaat
alanina boliinerek m? birim maliyet tespit edilecektir.

Yapilan deney, test ve tahkikler sonucunda giiclendirme gereken durumlarda inceleme
kesif bedeli ile imalati yapilacak kalan kismin yapi sinifina gore bulunan maliyetleri
toplamina, giiclendirmeye esas kesif bedeli ilave edilerek toplam maliyet bulunacaktir. Bu
durumda da toplam maliyet, toplam insaat alanina boliinerek m? birim maliyet tespit
edilecektir.

Yapt denetim kurulusunca hazirlanan (Deney, Test, Tahkik, Proje Kontrolii gibi)
inceleme kesif bedeli ilgili idarece tasdik edilecektir.

Bu yapilarin yapim siiresi ve denetim iicreti, toplam maliyet iizerinden, yonetmeligin
14. maddesinde belirtilen “Yap1 Denetim Hizmet Bedeline Esas Oranlar” cetvelinde belirtilen

esaslara gore hesaplanacaktir.

Yapya iliskin Bilgi Formlarinda (YiBF) toplam insaat alan1 girisi yapilacaktir.



7- 3194 Sayili Imar Kanunun hiikiimlerine gore vyapi ruhsati alarak yapimina
baslanilmis ve ruhsat siiresi icinde imar planina, mevzuata, ruhsat ve eklerine, standartlara,

teknik sartnamelere uygun yapilarak insai faaliyeti kalmamis ve bu husus ilgili idarece tespit

edilmis ancak yapi1 kullanma izin belgesi almayarak ruhsatsiz duruma diismiis yapilarin;
yeniden ruhsat diizenleme iglemi yapi ruhsatimin alindig tarihteki mevzuat hiikiimlerine

gore yapilacaktir.

Ancak, ilk ruhsat alindig1 tarihteki mevzuat ve kurallara uygun olmakla birlikte
bugiin icin deprem kosullarina uygunluk tasimayan yapinin, takviye projeleri ile uygun
hale getirilmesinin zorunlu oldugu, konuya iliskin Damstay Altinc1 Dairesinin 1.5.2001
tarihli ve Esas No: 1995/6465 Karar No:2001/2286 sayih kararinda hiikiim altina
allmmistir. Bu nedenle oncelikle temel, beton, demir ve tasiyici duvar testlerinin
yaptirllarak yapmin deprem kosullarma uygunluk tasiyip, tasimadigi hususunun
irdelenerek rapora baglanmasi gerekmektedir.

Bu yapilar hakkinda 6ncelikle 3194 sayili Imar Kanununun 32. maddeleri uyarinca
islem yapilmasi zorunludur. Ilk ruhsat alindig: tarihteki plan ve mevzuat hiikiimlerine, ruhsat
eki projelerine uygun yapilarin sorumlularina ruhsatin hiikiimsiiz hale gelmis olmasi
nedeniyle veya bugiin i¢in giiclendirme gerekmesi nedeniyle imar Kanununun 42. maddesinin
tatbiki miimkiin degildir.

Bu yapilara yapi1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi asamasinda; ilgili fenni
mesullerce, yap1 projelerinin, yapinin ilk ruhsat tarihindeki imar plani, ilgili yonetmelikler,
standartlar, teknik sartnameler ve diger mevzuat hiikiimleri ile birlikte, yiiriirliikkteki deprem
kosullarina (Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik) uygunluk raporu da
degerlendirilerek yap1 giivenligine, uygunluguna iliskin rapor diizenlenir. Bu rapor ilgili
idarece incelenerek onaylanir.

Fenni mesullerin diizenledigi rapor sonrasi ingai faaliyeti tamamlanmis yapinin
yuriirliikkteki deprem kosullarina ve ilk yapi ruhsatinin alindigi tarihteki diger mevzuat
hikkiimlerine uygun oldugu, yap1 projelerinde herhangi bir degisiklik veya diizeltme
gerekmedigi tespit edilir ise bu yapiya ilk ruhsat alindig1 tarihteki mevzuat hiikkiimlerine gore
yapmin tamaminin sorumlulugu uzmanlik alanina gore tiim fenni mesullerce iistlenilmek
kosuluyla yeniden yapt projeleri onaylanarak ruhsat ve yapr kullanma izin belgesi
diizenlenmesi miimkiindiir.

Bu gibi yapilarda; yap1 denetim gorevi yeniden yapi ruhsati alinmadan 6nceki yapi
ruhsatinda sorumlulugu tistlenen fenni mesullerce iistlenilebilecegi gibi yap1 sahibinin istegine
bagli olarak yeni fenni mesullerce de iistlenilebilir veya yap1 denetim kurulusu tarafindan
4708 sayil1 Kanun hiikiimlerine gore yiiriitiilebilir.

[lgili idare ve fenni mesullerin diizenledigi rapor sonras yapilan incelemede, yapinin
yiiriirliikkteki deprem kosullarina uygun olmadigi, yapida giiclendirme gerektigi ve bu
amagla yap1 projelerinde herhangi bir degisiklik veya diizeltme gerektigi tespit edilir ise 4708
sayili Kanuna gore yap1 denetim sorumlulugu yapi denetim kurulusu tarafindan iistlenilmek
sartiyla takviye (giiclendirme) projeleri ruhsat eki olarak ibraz edilerek yeniden yapi ruhsati
diizenlenir.

8-3194 sayih imar Kanunu hiikiimlerine gore yapi ruhsati ve vap: kullanma izin
belgesi olup ta, kat ilavesi, tasiyicl sistemin giiclendirilmesi vapimin bagimsiz
boliimlerinin karakterini veya kullanim amacini degistirme gibi veniden ruhsat alinmasi




gereken islemlerde; Talebin yiiriirliikteki plan ve mevzuat hiikiimleri kapsaminda
karsilanmasinin miimkiin oldugunun belirlenmesi halinde tamamima yapr kullanma izin
belgesi diizenlenen yapilara iligkin tadilat, ilave ve giiclendirmeye yonelik denetim islemleri
4708 sayili Kanun ve mevzuatina gore gerceklestirileceg§inden parsel sahibince bir yapi
denetim kurulusu ile yap1 denetim hizmet s6zlesmesi yapilacaktir.

Yapi1 denetim kurulusunca mevcut yapi ve bu yapiya iliskin projeler yapildig tarihteki
imar plan, ilgili yonetmelikler, standartlar, teknik sartnameler ve diger mevzuat hiikiimleri ile
idarece hazirlanan raporda g6z Oniinde bulundurularak yapinin tim deney, test ve gerekli
tahkikleri yaptirilacak, ayrintili ve gerekgeli 6n inceleme raporu hazirlanacaktir. On inceleme
raporunun, mevcut yapinin, talep edilen kisimlarla birlikte yiirtirlitkteki deprem kosullarina
(temel, beton, demir ve tasiyici duvar testleri) yap1 giivenligine uygunluguna iligskin hiikiimleri
kapsamasi zorunludur.

On inceleme sonucu, mevcut yapinin ve talebin, yiiriirliikteki plan ve mevzuata uygun
oldugu anlasilirsa yapilan deney, test ve tahkik sonuglari, 6n inceleme raporu ile birlikte
yiiriirliikteki imar plani, parselasyon plani, imar yonetmelikleri, Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Yangin Yonetmeligi, Elektrik I¢ Tesisleri Yonetmeligi,
Otopark Yonetmeligi, Is1 Yalitm Yonetmeligi, ilgili tiim standartlar, teknik sartnameler ve
diger mevzuat hiikiimleri kapsaminda giiclendirme gerekip, gerekmedigi, gerekiyorsa
giiclendirme esaslarina iliskin hususlar da belirtilerek yapr denetim kurulusunca ayrintili
inceleme raporu diizenlenecek ve proje miielliflerine ruhsat eki projeler hazirlattirilmak iizere
yapi sahibine verilecektir.

Yap1 denetim kurulusu tarafindan, incelenerek uygun goriis verilen yap1 projeleri, tim
deney, test ve tahkik sonuclari ile inceleme raporlari, incelenmek ve yapi ruhsati diizenlenmek
tizere ilgili idaresine verilecektir.

Yap1 giivenliginin incelenmesine (Deney, Test, Tahkik, Proje kontrolii, gibi) esas
inceleme kesif bedeline imalati1 yapilacak kismin kesif bedeli dahil edilerek toplam maliyet
bulunacaktir. Toplam maliyet toplam ingaat alanina boliinmek suretiyle m? birim maliyet
tespit edilecektir.

Toplam maliyet kesfi ilgili idaresince tasdik edilecektir. ilk yapr ruhsatinin ve yapi
kullanma izin belgesinin ashi yada ilgili idaresince aslinin aynmidir onayli niishas1 Bakanliga
gonderilecektir.

Bu yapilarin yapim siiresi ve denetim iicreti, toplam maliyet iizerinden, yonetmeligin
14. maddesinde belirtilen “Yapi Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar” cetvelindeki
belirtilen esaslara gore hesaplanacaktir.

Yap1 denetim kuruluslarinin bu tip yapilardaki sorumlulugu tiim ingaat alanin1 kapsar.

9-Yap1 Ruhsati olup 4708 sayili yasa hiikiimlerine gore devam eden ve/veva yapi
kullanma izin belgesi almis olan yapilarda kat ilavesi, tasiyici sistemin giiclendirilmesi,
vapimin bagimsiz boliimlerinin karakterini veva kullanim amacim degistirme gibi

yeniden ruhsat alinmasi gereken islemlerde yapinin giivenliginin incelenmesinde yapinin
ruhsat eki projelerine esas tiim deney, test ve gerekli tahkikler yapilacaktir.




Yapinin giivenliginin incelenmesine(Deney, Test, Tahkik, Proje kontrolii, gibi) esas
inceleme kesif bedeline, imalat1 yapilacak kismin kesif bedeli dahil edilerek toplam maliyet
bulunacaktir. Toplam maliyet toplam insaat alanina boliinmek suretiyle m2 birim maliyet
tespit edilecektir.

Toplam maliyet kesfi ilgili idaresince tasdik edilecektir. ilk yap1 ruhsat1 ve/veya yapi
kullanma izin belgesinin ash yada ilgili idaresince aslinin aymidir onayl niishas1 Bakanlhiga
gonderilecektir.

10-Yap1 Denetim Hizmet Sozlesmesinde belirlenen hizmet siiresi, mal sahibinin
miiteahhit ile yaptig1 yapim sozlesmesinde belirlenen siireden az olamaz. Bu tarih T.S. 8737
yapi1 ruhsat formunun 17 nolu boliimiine islenir.

11-25 Temmuz 2003 Tarih ve 17664 sayil1 genelgemizde; 01 Agustos 2003 tarihinden
itibaren hak edislerin tanzimi ve 6denmesinde resmi internet sayfamizdan alinan denetim
hizmet bedeline ait hakedis raporunun aranmasi sart1 getirilmisti.

Ancak;

A-Herhangi bir nedenle 31.12.2002 tarihinden onceki yillara ait tahsil edilmemis
hakedislerin,

B-01.08.2003 tarihinden 6nce alinan ve Yapiya lIliskin Bilgi Formlarinda (YIBF)
proje tipi “Yeni Proje” olarak belirlenen yapilar diginda proje tiplerine ait hakedislerin tanzim
ve 6demesinde 01.08.2003 tarihinden onceki yontem esas alinacaktir.

12-Yapim ve denetim siiresi herhangi bir sebeple uzadig1 takdirde, uzayan siirenin her
alt1 ay icin hizmet bedeline esas oranin %10’u kadar ilave hizmet bedeli 6denmesi Yapi
Denetimi Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeligi ve Yap1 Denetim Hizmet Sozlesmesinde
amir hiikiim olarak belirlenmistir.

Bu uygulamada; “Yapt Denetim Hizmet So6zlesmesi” 3. maddesinde belirtilen is
bitimi siiresi itibariyle ilgili idaresince seviye tespit tutanagi diizenlenerek bitim siiresi
itibariyle kismi oran tespit edilecektir. Bitim siiresi itibariyle tespit edilen kismi oran
uygulama yili hizmet bedeli tizerinden, diger kalan kisim %10 artirimli ilave hizmet bedeli ile
hesaplanmak kaydi ile o taksite ait hakedis 6demesi gerceklestirilecektir.

13-Bazi idarelerin, yap1t denetim kuruluslarinin hakedislerini ddemek i¢in bir sonraki
taksitin yatirilmasim 6n kosul olarak ileri siirdiikleri tespit edilmistir.

Yap1 Denetimi Uygulama Usul Ve Esaslar1 Yonetmeliginin 15. maddesinde, yapi
denetim kuruluslarina hakedis ©6denmesine iligkin esaslar belirtilmistir. Yonetmelikteki
hakedis 6demesine iligskin esaslar geregi, mevcut hakedisin ilgili idaresince yap1 sahibinin bir
sonraki hizmet bedeli taksitini yatirmasi sart1 aranmaksizin 6denmesi gerekmektedir.

Yap1 denetim kuruluslarinin hakedis evraklarimi teslim etmesi ilgili idarelere karsi
ihbar niteliginde olup, sonraki taksitin yatirllmamasi sonucunda yapi tatil tutanagi
diizenlenmesi ilgili idarelerin sorumlulugundadir.



14-Ongoriilen yapim siiresi uzadig: takdirde, uzayan siirenin her alt1 ay1 icin hizmet
bedeline esas oranin %10’u kadar ilave hizmet bedeli ve/veya ruhsat alinarak yapimina
baslanilan veya baslanilmayan ancak denetim siiresi ertesi yila gecen yapilarin, uygulama
yilina ait denetim hizmet bedellerine iliskin, fiyat farklar1 mal sahibi tarafindan yap1 denetim
hesabina yatirilacaktir.

Ilgili idareler bu hususlarin takipcisi olacaktir.

15-3194 Sayili Imar Kanunu uyarinca yapi ruhsatinin tek parselde diizenlenmesi
zorunludur. Ancak birden fazla yapinin bulundugu parsellerde, farkli cins yapilar ve/veya
degisken katlarda ayni cins yapilar icin ruhsata esas Yapiya iliskin Bilgi Formlar1 (YIBF)
alindig tespit edilmistir. 25 Temmuz 2003 tarih ve 17664 sayili Genelgemizde 01 Agustos
2003 tarihinden itibaren baglatilan hakedisle ilgili uygulamada bu husus sorun yaratmaktadir.
Bu nedenle ayni parsel icin Bakanliktan alinan yukarida belirlenen degisik Yapiya Iliskin
Bilgi Formlan iptal edilerek, Bakanligin resmi internet sitesinde agiklandig1 sekliyle yeni
Yapuya iliskin Bilgi Formlari alinacaktir.

llgili Idareler yukarida agiklanan nedenlerle tek parselde verdikleri farkli ruhsatlar:
iptal ederek aymi ruhsat numarasina bagli olarak yapi cinslerine gore ayri ayri yapi ruhsat
formu diizenleyecektir.

16- Kalici afet konutlariin denetimi 4708 Sayili Kanun hiikiimlerine tabi degildir.

17- A) Yap1 denetim hizmet sézlesmesi’'nin, tek tarafli ve/veya mal sahibi ve yapi
denetim kurulusunun karsilikli anlagsmasiyla miisterek kararla feshi;

B) Yap1 denetim firmasinin 4708 Sayili Yasa Hiikiimleri geregi denetim gorevini
yiiriitemeyecegi durumlarda;

- (A) ve (B) maddelerindeki iglem noter ihbarnamesi ile karsi taraf, ilgili idare ve
Bayindirlik ve Iskan Bakanligina dagitimli olarak yapilacaktir.

- {1gili Idarece seviye tespit tutanag diizenlenecek ve yapr tatil tutanag tutulacaktir.
- Yapi ile ilgili tiim belgeler (YIBF, ruhsat, hakedis, fesihle ilgili yazigsmalar, tespit
tutanagi ve yapi tatil tutanaginin tasdikli suretleri ile Noter fesih ihbarnamesi) ilgili idarenin

detayl goriis yazis1 ekinde Bakanliga gonderilecektir.

- Yeni bir denetim kurulusu goérevlendirilmeden ve Yapiya Iliskin Bilgi Formu
(YIBF) belgesi alinmadan kesinlikle yapinin devamina izin verilmeyecektir.

- Bu asamada yapinin denetim sorumlulugunu iistlenen yap1 denetim kurulusu gorev
iistlendigi tarihten 6nce yapilan biitiin is ve islemlerin denetiminden gorevi birakan yapi
denetim kurulusu ile birlikte miiteselsilen sorumludur.

-Taraflarin yasal haklan saklidir.

-Yeni gorevlendirilen yap1 denetim kuruluslar1 denetimi iistlenilen bu tip yapilarin
imar planina, mevzuata, ruhsat ve eklerine, standartlara, teknik sartnamelere uygun olarak



yapildigin1 ve yapinin giivenligine, iliskin rapor diizenleyecektir. Bu rapor ilgili idaresince
incelenerek onaylanacaktir.

- Yapiya Iliskin Bilgi Formlarinda, toplam insaat alam girisi yapilacaktir.

18- Yapinin uzmanlik alanina gére denetiminden sorumlu denet¢i mimar/miihendis ve
yardimc1 kontrol elemanlarinin istifalar1 noter kanaliyla yapilacaktir. Denet¢i mimar veya
mithendislerinden birinin veya birkaginin istifasi veya kurulusca gorevden el cektirilmeleri
halinde yeni denet¢i mimar veya miihendisler atanir. Denetim kurulusunun yeni denetgi
mimar ve mihendisleriyle ilgili yap1 ruhsati fOyii iizerindeki diizenlemenin yasal siiresi
icersinde yapilmamasi halinde ilgili idaresince yapi tatil tutanagi tutularak ingai faaliyet
durdurulur.

19- Yapiya Iliskin Bilgi Formu alma asamasinda , ilgili idaresinden bu genelgede
yer alan sartlarin yerine getirilip getirilmedigine dair bir yaz1i Bakanlifa ibraz
edilecektir. Ayrica, ilgili idarelerce, Yapiya Iliskin Bilgi Formu ekindeki hizmet
sozlesmelerinin hizmet bedellerine iliskin incelemeye esas Yapr Denetim Komisyon
Baskanhgi’na ait “GORULMUSTUR” kasesi ve inceleyenlerin imzalari aranacaktir.

Uygulamada yukarida belirtilen esaslara uyulmasi, konu ile ilgili calisma ve
denetimlerin bu yaklagimla yiiriitiilmesi, genelgemizin iliniz dahilindeki tiim
Kaymakamliklara, Belediyelere, Bayindirlik ve iskan Miidiirliigiine, Organize Sanayi Bolge
Miidiirliigiine ve varsa Serbest Bolge Miidiirliigiine duyurulmasim bilgilerinize arz geregini
rica ederim.

Zeki ERGEZEN
Bakan
DAGITIM:
Geregi icin: Bilgi icin:
Pilot 19 1l Valiligine I¢isleri Bakanligina
T.M.M.O.B. Maliye Bakanligina
Teftis Kurulus Baskanligina Sanayi ve Ticaret Bakanligina
Yiiksek Fen Kurulu Baskanligina Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanligina

Y.D.K. Kuruluslarina
(WEB sayfamizdan alinacaktir.)



